Załącznik 

                                                                                       do Uchwały Nr XVIII/61/08

                                                                                       Rady Gminy w Łubnicach 

                                                                                       z dnia 15 kwietnia 2008 roku

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy





Rozdział I



Mieszkaniowy zasób Gminy Łubnice

1.Mieszkaniowy zasób Gminy Łubnice tworzą lokale stanowiące własność gminy i nie przewiduje się powiększenia zasobu poprzez budowę mieszkań.

2.W zasobie mieszkaniowym, o którym mowa w pkt 1 wydziela się lokale, które przeznacza się na wynajem jako lokale komunalne, lokale te wymienione są w tabeli nr 1.

Tabela Nr 1 . Wykaz lokali komunalnych stanowiących mieszkaniowy zasób Gminy.

	Lp
	Adres
	Nr lokalu              
	ilość mieszkań
	Powierzchnia użytkowa (m2)

	1
	               2
	     3
	4
	            5             

	1
	Łubnice ul. Oś. Słoneczne
	     4

     5

     8

     9

     10

     11

     12
	
	60,80

60,80

60,80

60,80

60,80

60,80

60,80

	
	Razem:
	      7
	
	

	2
	Łubnice (w Szkole Podstawowej)
	    62                                            
	1
	56,00

	3
	Gace Sł. (w Szkole Podstawowej)
	   85/5                                                                                       
	1
	62,00

	4.
	Beszowa (w Szkole Podstawowej)
	    24                                                                                    
	2
	84,00

	5
	Słupiec (w Szkole Podstawowej)
	  122                                                  
	2
	33,00

40,00

	6
	Wilkowa (Dom Nauczyciela)
	  55 a                                                
	4
	wszystkie po

54,00

	7
	Gace Słupieckie 

(Dom Nauczyciela)
	   85                                            
	2

2
	po    42,00

po    59,00

	8
	Łubnice (Ośrodek Zdrowia)
	  65                                            
	1

1
	72,00

37,91

	9
	Gace Sł.(Ośrodek Zdrowia)
	  28                                            
	2
	po    73,50







Rozdział II



Stan techniczny zasobów mieszkaniowych

Lokale tworzące mieszkaniowy zasób gminy znajdują się w budynkach, 

w których okres zamieszkiwania wynosi od 25 do 100 lat. Najstarsze budynki są wykonane jako budowle drewniane wyposażone jedynie w instalację elektryczną. Pozostałe mieszkania są wyposażone w c.o, piece elektryczne, wodę bieżącą i kanalizację.

Tabela nr 2. Stan techniczny zasobów mieszkaniowych.

	Lp 
	Adres
	Ilość mieszkań
	pow.

w m2
	Wyposażenie techniczne
	Przezna-czenie.

	1.
	Łubnice oś. Słoneczne
	7
	425,60
	Energia elekt, woda bież,kanaliz.lokalna
	

	2
	Łubnice (w Szkole Podstawowej)
	1
	56,00
	Energia elekt, woda bież.,c.o.,kanalizacja lok.
	

	3
	Gace Sł. (w Szkole Podstawowej)
	1
	62,00
	Energia elekt, woda bież.,c.o, kanalizacja lok.
	

	4
	Beszowa (w Szkole Podstawowej)
	2
	84,00
	Energia elekt., dostęp do wody na zewnątrz
	

	5
	Słupiec (w Szkole Podstawowej)
	2
	73,00
	Energia elekt., woda bież.,c.o., kanalizacja lok.
	

	6
	Wilkowa (Dom Nauczyciela)
	4
	216,00
	Energia elekt., woda bież., c.o., kanalizacja lok.
	

	7
	Gace Sł. (Dom Nauczyciela)
	4
	202,00
	Energia elekt, woda bież., c.o., kanalizacja lok.
	

	8
	Łubnice (Ośrodek Zdrowia)
	2
	110,00
	Energia elekt.,woda bież., c.o., kanalizacja lok.
	

	9
	Gace Sł.(Ośrodek Zdrowia)
	2
	147,00
	Energia elekt, woda bież., c.o., kanalizacja lok.
	





Plan Remontów lokali komunalnych

Budynki stanowiące mieszkaniowy zasób gminy nie wymagają przeprowadzenia kapitalnych remontów na okres obowiązywania programu, ponieważ kapitalne remonty były przeprowadzane w 1997 i 1998 roku, będą przeprowadzane tylko drobne naprawy i modernizacje.





Rozdział III



Prognoza wielkości zasobu mieszkaniowego 

1.Sprzedaż lokali mieszkalnych.

1.1 sprzedaż lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy          w Łubnicach odbywać się będzie na zasadach określonych uchwałami Rady Gminy i właściwymi przepisami.

1.2. Ustala się plan sprzedaży lokali mieszkalnych wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy w poszczególnych latach w/g tabeli nr. 4.

Tabela nr 4 Planowana sprzedaż lokali w sztukach. 

	Czas realizacji
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012
	Uwagi

	Ilośc lokali  planowana do sprzedaży w kolejnych latach
	1
	 1
	1
	1
	2
	


Tabela nr 5 Wielkość mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2008-2012.

	Lp.
	Wyszczególnienie
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012

	1
	Mieszkania komunalne

w tym

sprzedaż mieszkań
	25

1
	24

1
	23

1
	22

1
	21

2






Rozdział IV

Sposób zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład  mieszkaniowego zasobu gminy
Zarząd mieszkaniowym zasobem gminy prowadzony jest zgodnie z ustawą 

o gospodarce nieruchomościami oraz ustawą o własności lokali. Zarząd mieszkaniowym zasobem gminy wykonywany jest przez Wójta Gminy i Radę Gminy w Łubnicach.





 Rozdział V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniżania czynszu

    1.Ustala się zasady polityki czynszowej, które stanowić będą element wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

    2.Bazowe stawki czynszu za lokal mieszkalny za 1 m2  powierzchni użytkowej lokalu ustala zarządzeniem Wójt Gminy Łubnice w oparciu o zasady określone niniejszą uchwałą.

Zmiany stawek czynszu następować będą nie częściej niż jeden raz w roku.

    3.Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomości, koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania technicznego budynków, koszty utrzymania zieleni, koszty utrzymania wszystkich pomieszczeń wspólnego użytkowania, 

w tym opłaty za utrzymanie czystości.

   4.Ustala się następujące czynniki obniżające stawki czynszu:

a) mieszkanie na poddaszu- 20%

b) mieszkanie w budynkach przeznaczonych do rozbiórki- 20%

c) mieszkanie bez instalacji wodociągowej i WC- 20%

   5.Przyjmuje się możliwość stosowania obniżek czynszu w wysokości 10% stawki bazowej, ze względu na wielkość dochodu gospodarstwa domowego najemcy, jeżeli najemcy dochód nie przekracza 100% najniższej emerytury 

w gospodarstwach domowych jednoosobowych, oraz 75% najniższej emerytury na każdego członka w gospodarstwach wieloosobowych.

   6.W przypadku ulepszeń lokalu przez najemcę, za zgodą wynajmującego i na własny koszt, wysokość stawki czynszu nie ulegnie zmianie.

   7.Czynsz najmu płatny jest za dany miesiąc na koniec miesiąca, jak również  

z góry do 10- go każdego miesiąca.





Rozdział VI


Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej 

Jako zasadnicze źródło finansowania bieżącego utrzymania zasobów mieszkaniowych są wpływy z czynszu za lokale mieszkalne płacone przez lokatorów, wpływy za najem lokali użytkowych płacone przez najemców oraz wpływy z dzierżawy gruntów i dotacje gminy.





Rozdział VII
Plan wydatków związany z utrzymaniem zasobów mieszkaniowych gminy 

Wysokość wydatków związanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy uwarunkowana jest wielkością wniesionych przez lokatorów opłat czynszowych oraz przyznanej dotacji przez gminę. 

W skład wydatków wchodzą koszty: bieżącej eksploatacji i modernizacji.

Wielkość wydatków w poszczególnych latach wynoszą:

	Lp.
	Wyszczególnienie
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012

	1


	Koszty bieżącej eksploatacji
	10.000
	10.000
	15.000
	18.000
	20.000

	2
	Koszty remontów
	---
	---
	---
	---
	---

	3


	Koszty modernizacji lokali
	10.000
	10.000
	20.000
	25.000
	30.000

	4
	Koszty inwestycyjne
	---
	---
	---
	---
	---





Rozdział VIII

Opis innych działań mających na celu poprawę wykorzystania 
i racjonalizację gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy

W ramach niniejszego programu nie przewiduje się remontu budynków i lokali. Planowana sprzedaż lokali związana z poprawą wykorzystania i racjonalizacją gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy zawarta jest w rozdziale 3 tabela nr 4.

